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ANEXA nr. 1
la HCL
Nr.

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publici a terenului apartinind domeniului privat al
municipiului Urziceni, situat in str. Regiei, nr.21, Urziceni, jud. Ialomita, in suprafata de
1387,00 m.p.

Cuprins
1. Informatii generale

Potrivit Dispozitiei primarului nr. privind constituirea comisiei de licitatie
pentru inchirierea terenului situat in str. Regiei, nr.21, Urziceni, jud. Ialomita identificat conform
Planului de amplasament si delimitare a corpului de proprietate se va scoate Ia licitatie in conditiile
HCL nr. :

Terenul amplasat in str. Regiei, nr.21 apartine domeniului privat al municipiului Urziceni.

Suprafata terenului supusi licitatiei este de 1387,00 m.p. conform schitei anexate.
2. Obiectul si durata inchirierii

Terenul este situat in municipiul Urziceni, str. Regiei, nr.21, jud. Ialomita si se inchiriaza in
vederea desfasurarii de activitati economice, pe o perioada de 5 ani cu posibilititi de prelungire. Pretul
de pornire al licitafiei, este echivalentul in lei a 0,7 euro./m.p/luni. Strigarile la licitatie se vor face in
lei, iar pasul de licitatie este de 5% din pretul de pornire. Plata chiriei se face lunar, pana la 15 ale lunii
pentru luna precedentd, prin virament bancar sau depunere la caseria Primariei Municipiului Urziceni.
3. Conditii impuse de proprietar

Proprietar — Municipiul Urziceni, impune si se respecte conditiile de mediu, de urbanism, sa
cunoasci si sd respecte masurile PSI.

Este strict interzisi orice forma de cedare a folosintei a obiectului prezentului caiet de
sarcini.
4. Obligatiile chiriasului

84 efectueze la timp si in bune conditii lucririle de intretinere care-i cad in sarcina. S4 comunice
proprietarului suprafata pe care o elibereaza, cu cel putin 30 zile inainte de data eliberarii si si o predea
in stare de folosinta si curatenie.
5. Garantii

In vederea participérii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la caseria Primariei
municipiului Urziceni garantia de participare.

Adjudecatarul licitatiei va constitui o garaniie de buni executie contractuald prin virament
bancar sau In numerar prin depunere la caseria Primariei Mun. Urziceni, in contul
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contractului de inchiriere. Valoarea garantiei de buni executie contractuali reprezinti contravaloarea




chiriei la care se va incheia contractul pentru 3 (trei) luni. Garantia de buni executie contractuala se
refine:

- In cazul in care locatarul nu achiti contravaloarea chiriei timp de 90 de zile;

- In cazul in care se constatd deteriorarea starii fizice actuale a spatiului.

Garantia de bund executie se restituie In termen de 30 de zile de la incetarea contractului de
inchiriere, Tn baza unei cereri scrise , doar in situatia in care pini la acel moment locatarul si-a
indeplinit toate obligatiile contractuale.

Garantia de participare este de 100,00 lei.

Ofertantilor necéstigatori li se restituie garantia de participare tn termen de 5 (cinei) zile
lucratoare de la data solicitdrii scrise a acestora, numai dupa data incheierii procesului-verbal de
adjudecare .

Pierderea garantiei de participare intervine in urmatoarele situatii:

-daca ofertantul isi retrage oferta;
-in cazul ofertantului castigator, daca acesta refuzi si semneze contractul de inchiriere.

Dosarul de participare la licitatie va fi depus la Registratura Primariei municipiului Urziceni,
intr-un plic sigilat cu mentiunea « a nu se deschide inainte de 04.12.2018 ora 10.00». Dosarele pot
fi depuse pand la data de 03.12.2018 ora 16.30 si vor cuprinde urmitoarele documente:

a) pentru persoane juridice:

- datele de contact ale ofertantului; (adresa,telefon,fax, etc)

- certificat fiscal eliberat de serviciul impozite si taxe locale fir# datorii;
- dovada depunerii garantiei de participare;

- copii de pe certificatul de inmatriculare al societatii;

- copie de pe BI (CI) a administratorului societatii;

- copie de pe actul constitutiv al societatii;

- certificat de atestare fiscala;

- declaratie pe propria raspundere ca nu se afld in reorganizare judiciara, divizare sau faliment;
b) pentru persoane fizice autorizate :

- dovada depunerii garantiei de participare;

- dovada care sé ateste ca ocupatia principald;

- copie de pe actul de identitate a reprezentantului ;

- certificatul de atestare fiscali;

- certificat fiscal eliberat de serviciul impozite sit taxe locale fir datorii;

Dupa depunerea dosarele acestea nu vor mai putea fi completate, modificate sau adiugite.
Eliminarea dosarelor pentru vicii de forma si fond nu mai dau dreptul societatii comerciale sau
persoanet fizice autorizate si participe la licitatie.

6. Desfasurarea procedurii de licitatie

(1) Licitatia este valabild dacd s-au prezentat cel putin 2 (doi) ofertanti, pentru fiecare spatiu scos la
licitatie.

(2) In situatia in care la prima licitatie nu s-a stabilit adjudecatarul, in cuprinsul anuntului privind
repetarea licitatiei se va face referire in mod obligatoriu ¢4 in situatia In care nu se adjudeci un
céstigtor al licitatiei, se va aplica procedura negocierii directe.

(3) Daca la cea de-a doua licitatie nu s-au prezentat minim 2 ofertanti, acesta aspect se va consemna
intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza caruia se va putea aplica de indata procedura de
negociere directd cu persoana juridicd sau persoana fizica interesata si care indeplineste conditiile
impuse .

(4) Procedura de licitatie va incepe prin transmirea spre publicare intr-un cotidian de circulatie
nationald , intr-un cotidian de circulatie locala i pe site-ul Primariei Urziceni www.primaria-
urziceni.ro, a unui anunt de participare care va cuprinde cel putin urmétoarele date:

a) denumirea proprietarului;



b) obiectul si durata inchirierii;

¢) conditiile de participare;

d) cuantumul si forma garantiei de participare;

¢) data, adresa si ora limitd de depunere a documentelor de calificare, data si locul organizarii si
desfasurarii licitatiei;

f) modul de obtinere a documentelor licitatiei (caietului de sarcini)

7. Criteriul aplicat ofertantului pentru atribuirea contractului de inchiriere va fi “exclusiv pretul
cel mai mare.” Céstigatorul va incheia contractul de inchiriere in termen de 15 zile de la incheierea
procesului verbal de licitatie si dupd rezolvarea eventualelor contestatii. Contestatiile se primesc in
termen de 2 zile si se rezolva in termen de 5 zile lucratoare.

Licitatia va avea loc in data de 04.12.2018 ora 12.00 la sediul Primariei municipiului Urziceni,
in sala de sedinte.

SAVA STANTIN

—
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Anexa nr.2
CONTRACT CADRU

CONTRACT DE INCHIRIERE
L. Piriile contractante

intre Municipiul Urziceni, cu sediul in Urziceni, Calea Bucuresti nr.104, reprezentat prin
...................................... , avind functia de .....c..ccocevneievnieee. , In calitate de LOCATOR, pe de o

] R , persoand fizicad (domiciliul,buletinul/cartea de identitate)/persoana juridici
(actul constitutiv al agentului economic , Cod Fiscal , Nr. de
ordine in Registrul Comertului , cu sediul social in, str. , hr,
., jud. , Teprezentata prin , avand functia de
), in calitate de LOCATAR, pe de altd parte, la data de ........cccuenee. , 1a sediul
LOCATORULUI ( loc, adresd etc.) ..ccccvvvvvvrvevennene ,

In temeiul Hotdrarii Consiliului Local Urziceni de aprobare a inchirierii nr. .........cooueee..eee. din
......................... , s1 a procesului verbal nr..............cccocuue..... , inchelat cu ocazia intrunirii comisiei de
licitatie privind inchirierea prin licitatie publica a terenului situat in , identificat
conform Anexeinr. __ din HCL , §-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

I1. Obiectul contractului de inchiriere
Art. 1 . Obiectul contractului consta in inchirierea de catre LOCATOR a suprafetei de 1387,00 mp
teren apartinand domeniului privat al Municipinlui Urziceni situat in str. Regiei, nr.21, Urziceni, jud.
lalomita identificat conform Planului amplasament si delimitare a corpului de proprietate, in vederea
desfasurarii de activititi economice.

111. Termenul

Art, 2. - (1) Durata inchirierii este de 5 ani, incepénd de ladata de .....c.oceeeevvvenennens pana la data de
.............................. . S-a constituit garantia de buna executie contractuala in valoare de ......ocoooeevrveeenenn..
CONTOIM (oot .

(2) Prelungirea prezentului contract se poate realiza printr-un Act Aditional, ca urmare a
depunerii unei cereri scrise a locatarului formulata cu cel putin 30 de zile inainte de data expirarii
prezentului contract, In conditiile stabilite de printr-o Hotarare a Consiliului Local .

IV, Chiria
Art. 3. (1) Chiria este contravaloarcainleia ............. euro, platita lunar, pina la 15 ale lunii pentru
luna precedenta, la cursul BNR din ziua platii.

(2) Cuantumul chiriei se modifica ori de cate ori intervin reglementari juridice noi care impun
o0 asemenea solutie, inclusiv hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Urziceni.

V. Plata chiriei
Art. 4. (1) Chiria se pliteste pe perioada de folosintd a terenului, incepand de la data semnarii
procesului-verbal de transmitere a folosintei terenului céatre locatar si pani la predarea citre locator a
terenului Inchiriat, la incetarea locatiunii, consemnati prin proces-verbal.
(2)Plata chiriei se face dupa cum urmeaza:




- In contul locatorului nr.RO36TREZ39321A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului
Urziceni;

- la casieria Primariei Municipiului Urziceni .

(3) Neplata chiriei, la termenul stabilit, conduce la calcularea si Incasarea de penalititi echivalente
cu dobanda legala,

V1. Drepturile partilor

Drepturile locatarului

Art. 5. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile ce
fac obiectul contractului de inchiriere.

Drepturile locatorului

Art. 6. (1) Locatorul are dreptul sa inspecteze bunurile inchiriate, verificind respectarea obligaiilor
asumate de locatar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a locatarului.

(3) Locatorul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementarid a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(4) Sa faca loate demersurile pentru incasarea chiriilor si a utilitatilor stabilite in sarcina chiriasilor,
putand cere rezilierea unilaterala a contractului pentru neplata acestora dupa trei luni consecutiv de la
data scadenta a obligatiei de plata.

VIL. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile locatarului

Art. 7. - (1) Locatarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a terenului ce face obiectul inchirierii.

(2) Locatarul este obligat si exploateze in mod direct terenul care face obiectul inchirierii.
(3) Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.
(4) Locatarul este obligat s pliteascd chiria la termenul stabilit in contract si a penalitatilor
in caz de intarziere la plata.
(5) La incetarea contractului de inchiriere, locatarul este obligat si restituie locatorului, in
deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit i libere de orice sarcini.
(6) 54 ig1 pldteasca utilitatile (apd, canal, gaze, energie electrica, gunoiul, paza, etc.).
(7 Este responsabil de respectarea normelor de prevenire si stingerea incendiilor (P.S.1.).
(8) La data semnarii contractului sa faca dovada constituirii unei garantii de buna executic
contractuala egald cu nivelul chiriei pe 3 luni.
C)) Sa respecte destinatia terenului stabilita prin contract si sa amplaseze constructia
provizorie cu respectarea autorizatiei de constructie.
(10) Inchirierea in tot sau in parte de catre locatar a constructiei este interzisa si duce la
rezilierea prezentului contract fara indeplinirea vreunei alte formalititi.
(11) Sa asigure in permanenta Intretinerea constructiei provizorii astfel incat ea sa corespunda
din punct de vedere urbanistic.
(12) In situatia in care constructia nu mai corespunde din punct de vedere urbanistic,

LOCATARUL are obligatia de a proceda, in conditiile legii, la reabilitarea si modernizarea
acesteia pe cheltuiala proprie.

(13) Sa asigure intretinerea curffeniei terenului din jurul amplasamentului in conformitate
cu dispozitiile legale in aceasta materie iar la incetarea contractului, terenul sa fie adus la forma
initiala.

(14) Sa respecte ceriniele privind incadrarea in planul urbanistic general, finalizand toate
solicitirile LOCATORULUI cu privire la obligatiile legale ce decurg din aplicarca acestuia.
(15) In cazul schimbdrii proprietarului constructiei provizorii prin instrainare, mostenire
legala, mostenire testamentara, donatie, contract de intretinere, LOCATARUL sau
reprezentantul sau legal este obligat sa notifice aceasta LOCATCRULUI in termen de 30 de

zile.



(16) Termenul de 30 de zile prevazut la alin.15 curge de la data intocmirii actelor juridice in
forma prevazuti de lege.

(17 Se imputerniceste Primarul Municipiului Urziceni sa incheie un nou contract cu
proprietarul constructiei provizorii pe perioada ramasa din contractul care isi inceteaza
aplicabilitatea fara indeplinirea vreunei alte formalititi.

Obligatiile locatorului

Art. 8. (1) Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de inchiriere.

(2) Locatorul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afari de cazurile
previzute expres de lege.

(3) Locatorul este obligat sd notifice locatarului aparitia oriciror Imprejuriri de naturd si aduci
atingere drepturilor locatarului.

VIL Incetarea contractului de inchiriere

Art. 9. - (1) Prezentul contract de Inchiriere inceteaza in urmitoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila in 30 de zile;

b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre locator,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, In caz de dezacord fiind competents
instanta de judecati;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre locatar, prin reziliere de citre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre locator, prin reziliere de citre locatar, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

¢} la disparitia, dintr-o cauzi de forfa majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective
a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri;

f} dacéd chiriasul schimb# destinatia terenului inchiriat, inchirierea fiind permisa doar pentru
realizarea unei constructii provizorii pentru comercializarea de produse ;

g) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege ;

h) ca urmare a neindeplinirii obligatiei de plata a chiriei de catre chirias pentru o perioada mai mare
sau egala cu 90 zile.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de locatar
in derularea inchirierii vor fi predate de chirias in starea in care au fost preluate de la proprietar.

IX. Clauze contractuale referitoare la impiirtirea responsabilititilor de mediu intre locator si
locatar

Art. 10. — Locatarului {i revin toate obligatiile in ceea ce priveste respectarea legislatiei de mediu si
de sanitate publica.

X. Riaspunderea contractuali

Art. 11. - Nerespectarea de céitre pértile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere atrage riaspunderea contractuald a partii in culpi.

XI. Litigii

Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeazi potrivit prevederilor .

XIL Alte clauze

Art.13. (1) Subinchirierea in tot sau in parte a terenului inchiriat, cesiunea contractului de inchiriere
si asocierea, sau orice alta forma de cedare a folosintei bunului inchiriat sunt interzise sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere.

(2) Locatarul va putea face orice reparatii sau imbunatatiri care sunt menite sa creasca valoarea
terenului Inchiriat numai cu acordul locatorului, fara insa sa emita pretentii referitoare la restituirea
contravalorii acestora.



(3) Prin semnarea prezentului contract, locatarul accepta sa fie evacuat de pe terenul ce face obiectul
prezentului contract in termen de 15 zile de la comunicarea somatiei de evacuare, fara hotarire
judecatoreasca, daca nu preda terenul de buna voie.

(4} De la data comunicarii somatiei de evacuare pina la evacuarea de pe terenul ce face obiectul
prezentului contract, plata in continuare a chiriei de catre locatar nu constituie tacita relocatiune.

Art. 14. — (1) In caz de neexecutare culpabila a obligatiilor contractuale intre parti, contractul se
reziliaza de drept.

(1) Rezilierea are loc prin notificarea scrisa a debitorului, cand debitorul se afla de drept in
intarziere ori cand acesta nu a executat obligatia in termenul fixat prin punerea in intarziere, putand
cere rezilierea contractului in mod unilateral.

XIIIL. Definitii

Art. 15. - (1) Prin for{d majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fard relatic cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se infelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului i care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu Intrunesc caracteristicile fortei
majore.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in ............ exemplare.

Locator, Locatar,
Primaria Mun. Urziceni
Primar,

Vizat,
Director Economic,

Vizat,
Compartiment juridic,contencios,

Viza CFPP,

Intocmit,
Administrarea Domeniului Public si Privat



